Anexa nr. 3 la Hotardrea nr. 183/12.04.2022 a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS
Nr din

L PARTILE CONTRACTANTE

Intre

1.1 Municipiul Arad, reprezentat prin Primar, Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75,
avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, CUI R 3519925,
adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro, denumit in continuare

proprietar

si

2.2 cu domiciliul , judetul Arad,
avand CNP , C.I/B.I seria , Ir. casatorit cu
T T o " 7 u domiciliul , judetul Arad, avand
CNP , C.L/IB.l. seria , nr. adresa alternativd pentru
corespondentd fiind e-mail , denumit in continuare superficiar,

a intervenit, in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 1 alin. (2), art. 108 lit. e) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si al Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
/ privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de teren
aflate in domeniul privat al Municipiului Arad in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe
acestea, prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare "Contract", in
fata notarului public, In urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului 1l reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR, in favoarea
SUPERFICIARULUI, a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 151 mp,
din terenul proprietatea privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Banatului, nr.2, nscris in Cartea
Funciara. nr.354068 a localitatii Arad, cu numar cadastral 354068.

2.2 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF
nr.354608-C1 situate In/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatarii, administrarii si
folosirii adecvate a acestor constructii i pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprietarilor
constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie este de 151
mp.

II1. DESTINATIA TERENULUI ASUPRA CARUIA SE TRANSMITE SUPERFICIA

3.1 Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF nr.
354608-C1 situate In/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatarii, administrarii si folosirii
adecvate a acestor construcfii §i pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprietarilor
constructiilor la calea publica. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie este de 151
mp

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 25 ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract de catre ambele parti.

4.2 La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act aditional la
prezentul contract, pentru o perioada stabilitd de comun acord.

V. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile si obligatiile proprietarului

a) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si utila a terenului, precum si
obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva evictiunii
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b) de a verifica periodic (o data la 6 luni) daca superficiarul foloseste terenul potrivit destinatiei ;

C) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand superficie

d) Proprietarul terenului 1i garanteaza superficiarului ca imobilul este in proprietatea sa, este liber de
orice sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu;

e) Proprietarul terenului 1i garanteaza superficiarului cd pe durata existentei dreptului de superficie, dar si
la incetarea dreptului de superficie acordat prin prezentul contract, indiferent de cauza, nu va dobandi
dreptul de proprietate asupra constructiei inscrise in CF nr. 354608-C1 Arad (fosta Vama), indiferent de
temeiul juridic invocat. De asemenea, proprietarul terenului nu va intreprinde niciun demers pentru
dobandirea constructiei inscrise in CF nr. 354068-C1. Prezenta clauza este redactatd in acord cu
prevederile art. 699 alin. (1) din Codul Civil. Prezenta clauza nu afecteaza dreptul de preemptiune al
proprietarului terenului, prevazut de Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice —
republicatd si nici exproprierea pentru cauza de utilitate publicd prevazutd de art. 44 alin. (3) din
Constitutia Romaniei.

5.2. Drepturile si obligatiile superficiarului:

a) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si posesia
asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau.

b) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si obligatia de
a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

¢) Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacd proprietarul doreste si greveze cu sarcini sau sa
instrdineze nuda proprietate a terenului in timpul operarii contractului, avand drept de preemptiune la
cumpararea acestuia, incetand astfel prevederile prezentului contract prin consolidare in conditiile art.7.2.
d) In cazul in care superficiarul doreste si intervini asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat cele date de reparatie, reabilitare, protejare, restaurare, conservare si consolidare,
acesta le poate face, daca nu implicd modificarea suprafetei construite la sol, neafectdnd in acest sens
terenul construit. Exceptand aceste cazuri, toate modificarile aduse cladirilor existente la data incheierii
contractului de superficie se pot realiza doar cu acordul proprietarului terenului, prin hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Arad, in caz contrar se aplica prevederile art. 695 alin. (3) din Codul
Civil: In cazul in care superficiarul modifici structura constructiei, proprietarul terenului poate si
ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al
doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendati pina la expirarea duratei
superficiei.

VI. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-TAXA DE SUPERFICIE

6.1. Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — prestatia superficiarului— este de 87 euro/luna asa cum a
fost stabilitd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr..................... , pe care superficiarul
se obligd sd o plateasca proprietarului.

6.2. Pretul va fi achitat in lei, la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din data facturarii.

6.3 Plata prestatiei superficiarului se va efectua in baza unei facturi emisa de catre proprietar in forma
electronicd, in format pdf.

6.4 Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece superficiarul
fie nu detine adresd de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar, superficiarul se obliga sa se
prezinte la sediul proprietarului in vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in termen de 5 zile de la
data expirarii termenului prevazut la art.7.2. In acest caz, comunicarea se considera indeplinita la data la
care superficiarului i-a fost inmanata, sub semnatura, factura emisa pe suport de hartie.

6.5. In cazul in care superficiarul nu pliteste prestatia la termenele scadente, superficiarul datoreazi
majorari de intirziere care se vor calcula in aceleasi conditii prevazute de Legea nr.207/2015 privind
Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si completari, vizind majorarile de intdrziere pentru
neplata la scadenta a impozitelor si taxelor locale.

VII. MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

7.1. Plata taxei de superficie se efectueaza lunar in contul nr. deschis la Trezoreria
Municipiului Arad pe numele proprietarului sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad.

7.2. Termenul scadent pentru plata prestatiei superficiarului este ziua de 30 a fiecarei luni.

7.3 Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui in termen de cel mult 5 (cinci)
zile lucratoare de la data semnaérii contractului, garantia de buna executie a contractului.
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7.4 Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul prestatiei superficiarului calculat pentru un an,
respectivde .......coevennenn. lei

7.5. Proprietarul are dreptul de a executa garantia de buna executie a contractului ori de céte ori
superficiarul nu isi indeplineste obligatia de plata a prestatiei in termen de maxim 90 de zile de la data
scadentei.

7.6. In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre proprietar a garantiei de buna
executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa constituie
0 noua garantie de buna executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pana la nivelul prevazut de

alin.(7.4).
7.7. Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Arad sau in contul
nr. , deschis la Trezoreria Arad.

7.8. Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

7.9. Garantia prevazuta de prezentul capitol se restituie superficiarului la data incetarii contractului, daca
proprietarul terenului nu ridica pretentii justificate in legatura cu retinerea garantiei.

VI1l. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Raporturile contractuale Inceteaza la data stabilitd prin prezentul contract sau prin acordul partilor.
8.2. Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane, in conditiile legii.
8.3. Alte cauze prevazute de lege.

8.4. Raporturile contractuale Inceteaza si prin denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, dar nu
mai repede de 5 ani de la data semnarii prezentului contract, cu acordarea unui preaviz de 6 luni, printr-0
notificare trimisa celeilalte parti.

8.5. In cazul previzut la pct. 8.4., partile se obligdi si asigure incheierea unui contract privind
reglementarea utilizarii viitoare a terenului, In conditiile legii.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1.In caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract de citre superficiar, proprietarul
poate rezilia contractul de plin drept, fard trecerea vreunui termen, fara punere in intarziere si fara
interventia instantelor de judecata, acesta fiind raspunzator de prejudiciul cauzat si este obligat sa repare
acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate
inldtura aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai
favorabile.

9.2. Proprietarul 1si rezerva dreptul de a denunta unilateral Contractul, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara
interesului public, prin notificare scrisa, farda punere in intarziere si fard interventia unei instante de
judecata.

X. CAZUL FORTUIT Sl FORTA MAJORA

10.1 Cazurile de fortd majora sunt cele definite prin lege de natura incendiilor, inundatiilor, cutremurelor,
precum si a oricaror altor cazuri pe care reglementarile legale le prevad in mod expres;

10.2 Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru neexecutarea la
termen gi/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care 1i incumba in
baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta
majora sau caz fortuit.

10.3 Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie confirmata de
catre o autoritate competenta.

10.4 Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre acestea si
care fac imposibila executarea Contractului; aceste evenimente includ fard a se limita la: razboi,
revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturald, restrictii ca urmare a carantinei, embargo.
10.5 Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice In scris celeilalte parti in termen de 10 zile
de la data producerii evenimentului si sé ia toate masurile posibile In vederea limitarii lui.

10.6 Daca in termen de 10 zile de la producerea evenimentului respectiv, forta majord nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.
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XI. MODIFICAREA CONTRACTULUI
11.1 Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabild notificare scrisa, cu acordul
ambelor parti, prin act aditional.

XI1. NOTIFICARILE INTRE PARTI

12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul sau pe cale electronica la e-mailul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (AR) si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se trimite de pe telefax sau e-mail, ea se considera primitd in prima zi lucratoare
dupa cea 1n care a fost expediata.

12.4. Notificarile verbale nu se iau In considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X1 LITIGII

13.1 Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabila.

13.2 In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

XIV. DISPOZITII FINALE

14.1 Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul Contract si ca nu exista
niciun fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel in masura sa afecteze sau sa
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin
Hotararea nr. / a Consiliului Local al Municipiului Arad, iar pentru Superficiar prin

14.2 Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legatura cu prezentul Contract se vor transmite
succesorilor de drept, in cazul decesului inaintea ducerii la indeplinire a tuturor prevederilor prezentului
Contract.

14.3 Niciun amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris, semnat in
mod valabil de catre parti.

14.4 Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros este anexa a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /

14.5 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare egal valabile si opozabile fata de terti,
stampilate si semnate, in original cate 1 (unul) exemplar pentru fiecare parte.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL ARAD

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin ILIONI Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
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